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Hvad er en lokalplan / lokalplantilleeg

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanret

Ifglge Planloven, lovbekendtgerelse nr. 937 af 24.
september 2009 med efterfglgende eendringer, skal
en kommune udarbejde en lokalplan, ferend der gen-
nemfgres udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegs-
arbejder, herunder nedrivninger, og i gvrigt nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggg-
relse. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflgsning af geeldende lokalplaner, byplanvedtaegter
og deklarationer. Det er kommunalbestyrelsen, som
har lokalplankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal
oplyses om indholdet af et lokalplanforslag, og gives
lejlighed til at komme med bemaerkninger, aendrings-
forslag og indsigelser til lokalplanforslag. En lokal-
plan mé ikke stride mod kommuneplanen, regionpla-
nens retningslinier, herunder retningslinier om udvik-
lingen i Hovedstadsomradet eller regler og beslutnin-
ger om landsplanmaessige interesser.

Lokalplaners udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelsen af
lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og anleegsarbejde
mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale
forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som behandles
og vedtages af kommunalbestyrelsen.

Lokalplaners offentliggerelse og endelige vedta-
gelse

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplan-
forslag, skal forslaget med tilhgrende redegarelse
offentliggeres med oplysning om indsigelsesfristen
(hgringsperioden), som skal veere mindst otte uger.
Offentligggrelsen sker f.eks. i den lokale ugeavis samt
ved seerskilt underretning til:

o ejere, lejere og brugere af ejendomme inden
for lokalplanomradet,

e gjere, lejere og brugere af ejendomme uden
for lokalplanomradet, hvis forslaget har vee-
sentlig betydning for dem,

e foreninger og lignende med lokalt tilh@rsfor-
hold, som har bedt om at blive underrettet,

e Miljgministeren samt gvrige statslige og kom-
munale myndigheder, hvis interesser bergres
af forslaget

e s& vidt muligt de pataleberettigede efter ser-
vitutdokumenter, hvis forslaget indeholder
bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at lokalplanforsla-
get er i overensstemmelse med regionplanen og
kommuneplanen. Regionplanmyndigheden og de
statslige myndigheder kan nedleegge veto imod et
lokalplanforslag, hvis dette strider mod overordnede
planinteresser. Ferst nar der er opnaet enighed mel-
lem den pageeldende myndighed og kommunalbesty-
relsen om eventuelle sendringer af lokalplanforslaget,
kan kommunalbestyrelsen vedtage planforslaget en-
deligt.

Ved den endelige behandling af forslaget skal kom-
munalbestyrelsen tage stilling til eventuelle bemaerk-
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ninger, eendringsforslag og indsigelser. For lokalpla-
ner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser mv., kan
vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske fire uger efter
udlgbet af indsigelsesfristen. Kommunalbestyrelsen
kan beslutte at eendre lokalplanforslaget som falge af
indsendte indsigelser mv. Hvis der er tale om stgrre
andringer, skal det "eendrede" lokalplanforslag of-
fentliggeres pa ny i mindst otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen
bekendtggres offentligt (f.eks. i den lokale ugeavis),
og der skal gives underretning til:

e ejere af ejendomme inden for lokalplanom-
radet,

e enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser
mv. mod lokalplanforslaget,

o foreninger og lignende med lokalt tilhgrsfor-
hold, som har bedt om at blive underrettet,

o  Miljgministeren samt gvrige statslige og
kommunale myndigheder, hvis interesser
bergres af forslaget

Kommunalbestyrelsen lader herefter lokalplanen
tinglyse pa de ejendomme, som er omfattet af planen.

Lokalplaners indhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan
indeholde bestemmelser om en lang raekke byplan-
maessige forhold, sasom overfgrsel af arealer fra
landzone til byzone, omradets anvendelsesforhold,
ejendommes stgrrelse og afgraensning (herunder
udstykningsforhold), vej- og stiforhold, ledninger.
Endvidere bestemmelser om bebyggelsens placering,
omfang og ydre fremtraeden, bevaring af bebyggelse
og landskabstraek, omradets forsyning med friarealer
og feellesanlaeg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse om
planens formal, og dens forhold til kommuneplanen
og @vrig planleegning for omradet, herunder om lokal-
planens virkeliggerelse er athaengig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end kommu-
nalbestyrelsen. Lokalplanforslaget skal endvidere
redeggre for de midlertidige retsvirkninger og forsla-
gets offentligggrelse og indsigelsesfrist.
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Redegarelse

BAGGRUND FOR LOKALPLANTIL-
LAEGGET

Lokalplan nr.19.1 for Boligbebyggelserne i Snebaerha-
ven blev vedtaget i 1975. Efterfalgende har farvesaet-
ningen af bebyggelsens traevaerk vaeret til diskussion i
Snebzerhaven Syd, delomrdde B2. Der er undervejs
givet tilladelse til at bruge flere farver end den oprindeli-
ge sorte. Grundejerforeningen har i samrad med bebo-
erne taget beslutning om at fa eendret farvesaetningen
af bebyggelsen.

Der er nu behov for at foretage en praecisering af reg-
lerne om bebyggelsens farvesaetning for at fastholde
bebyggelsens helhedspraeg og arkitektoniske kvaliteter.

OMRADET

Boligbebyggelsen Snebeaerhaven er en parcelhusbe-
byggelse med 81 ejerboliger og en institution. Omradet
er opdelt i 3 delomrader. Omrade A som er institutionen
Storagergard, omrade B1 Snebzerhaven Nord og omra-
de B2 Snebarhaven Syd, som begge er parcelhusom-
rader. Dette lokalplantilleeg er udarbejdet alene for
omrade B2.

Parcelhusene blev opfert i arene 1969-1970 efter en
samlet bebyggelsesplan, hvor alle gavlene ligger nord-
syd vendt. Hustypen er den samme for hvert af de to
parcelhusomrader, men adskiller sig fra hinanden ved
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bl.a. st@rrelse og tagrejsningen. Bebyggelsens facader
og gavle er i gule mursten og malet traeveerk, og tagbe-
kleedningen af bglget fiber cement (bglgeeternit).

Parcelhusene i Snebeaerhaven Syd, delomrade B2, har
en tagrejsning pa 40%, og udnyttelig tagetage. Fra
omradets stamveje ses husenes tage og malede tree-
gavle, som giver omradet sin genkendelighed. Afstem-
ningen af farveseetning for boligbebyggelsens traevaerk
er derfor af betydning for dele af Snebzerhaven Syd’
samlede udseende.

Tillegget er ajourfart i forhold til Albertslund Kommunes
geeldende kommuneplan og @vrige planleegning. Til-
leegget aflgser bestemmelsen § 8.2.4 i Lokalplan 19.1,
men kun i forhold til lokalplanens delomrade B2. Be-
stemmelse § 8.2.4 vil stadig geelde for lokalplanens
gvrige delomrader.

Tilleegget omhandler den ydre fremtreeden af treeveerk
pa bebyggelser i Snebaerhaven Syd, delomrade B2.
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LOKALPLANTILLAEGGETS VIRKNIN-
GER

| praksis vil udmgntning af gaeldende farver i bebyggel-
sens ske, efterhanden som den enkelte husejer gnsker
at istandseette og eendre farverne pa sit hus. Tillaeggets
anvisninger om farver skal respekteres, nar der frem-
over foretages aendringer i Snebeerhaven Syd, delom-
rade B2. Grundejerforeningen har mulighed for at rad-
give, om andringer svarende til lokalplanens bestem-
melser. Hvis tillaegget til Lokalplan nr. 19.1 ikke respek-
teres, nar ejendomme fremover istandsaettes, vil kom-
munen kunne forlange, at ejeren bringer udseendet i
overensstemmelse med tillaaggets bestemmelser.

FORMAL OG INDHOLD

Tilleegget omfatter Snebaerhaven Syd, delomrade B2,
med grundejerforeningen Rgdager, vist pa kortbilag nr.
1. Omradet er en del af det eksisterende boligomrade
Snebaerhaven, der er omfattet af lokalplan nr. 19.1.

Tilleegget har til formal at sikre omradets ydre fremtree-
den af parcelhusenes traeveerk. Der er lagt vaegt pa at
bevare bebyggelsens ydre helhedspraeg test pa det
oprindelige, men samtidig give mulighed for stgrre
variation i farvesaetning af traeveerk end oprindeligt.

Grundejerne gnsker at sikre en samlet afstemt farve-
holdning for at opretholde et feelles praeg for Snebaer-
haven Syd, delomrade B2.

Tilleegget aflgser bestemmelsen § 8.2.4 i geeldende
Lokalplan nr. 19.1 for Snebzerhaven Syd, delomrade
B2, og kun dette delomrade i lokalplanen. Tilleeggets
bestemmelse for boligbebyggelsen er ajourfgrt og pree-
ciseret med hensyn til farveseetning af bebyggelsens
treevaerk.

Farver

Treeveerk pa facader, gavle, carporte og udhuse skal
males i samme farve. Der kan males sort eller en af
felgende farver: Lys gra umbra, almuebla, svenskragd,
brun umbra, ibenholt eller grgn umbra. NCS-farvekoder
i bestemmelserne anviser en praecis farve, mindre
variation i nuancen kan dog accepteres.

Dgre og vinduer skal males i samme farve som gvrigt
traeveerk, sort eller hvid.

Stern og vindskeder skal males i samme farve som det
@vrige traevaerk. Hvis alle husets vinduer er hvide, giver
lokalplantilleegget tilladelse til at stern og vindskeder
ogsa kan males i hvide, i overensstemmelse med dansk
tradition.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplan 2017

| Kommuneplan 2017 for Albertslund Kommune geelder
lokalplantilleegget for kommuneplanens rammeomrade
B6, Snebaerhaven Syd.

Milje og Teknikforvaltningen
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Udsnit af kortbilag til rammer for lokalplanlaegning, jfr.
Kommuneplan 2017

For enkeltomradet geelder folgende rammebestem-
melser:

En lokalplan, som treeffer bestemmelser for omrade B6
skal sikre:

at omradets anvendelse fastleegges til boligformal —
aben lav boligbebyggelse,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
bliver pa maksimalt 25,

at bebyggelsen opfares i maksimalt 1 etager med ud-
nyttelig tagetage,

at bygningshgjden maksimalt bliver 6,5 m fra omgiven-
de terreen,

at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, og
der gives mulighed for etablering af institutioner, klub-
ber, kollektive anleeg til brug for omradet, andre bebo-
erorienterede funktioner samt andre naermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden gene-
virkninger for omgivelserne,

at friarealer ikke reduceres med mindre det sker for at
dzekke omradets behov for beboerfaciliteter.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2017.

Lokalplaner
Omradet for lokalplantilleegget er omfattet af lokalplan
nr. 19.1 'Boligbebyggelserne i Snebaerhaven’ fra 1975.

Med vedtagelsen af dette lokalplantilleeg opheeves
bestemmelsen under 'Bebyggelsens ydre fremtraeden’
§ 8.2.4 i lokalplan nr. 19.1 for omrade B2, og erstattes
af bestemmelsen i dette tilleeg. De gvrige bestemmelser
i Lokalplan nr. 19.1 er fortsat geeldende.

Trafikken

Snebaerhaven Syd, delomrade B2 vejbetjenes fra Trip-
pendalsvej og vejen Snebaerhaven, som ogsé betjener
nabobebyggelsen Snebaerhaven Nord, delomrade B1.
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Tilladelser fra andre myndigheder
Lokalplantillzeggets virkeliggerelse er ikke afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunalbestyrelsen.

Strategisk miljgvurdering

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der udarbejdes en miljgvurdering af lokalplaner,
som har konsekvenser for miljget.

Albertslund Kommunen har foretaget en i screening af
planen og vurderet, at regulering af den eksisterende
bebyggelse ikke vil fa nogen vaesentlige virkninger pa
miljget. | henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer 24/09/2009 er der derfor ikke foretaget en
miljgvurdering af planen.

Albertslund kommunes Agenda 21

Beeredygtighed er en vigtig del af kommunes politik.
Med baeredygtighed menes recirkulering af ressourcer
og begraenset forbrug af ikke fornybare ressourcer. Alle
baeredygtige tiltag skal vurderes ud fra total-
pkonomiske overvejelser.

Planlaegning skal tilskynde til at ressourceforbruget
mindskes. Der bgr i denne forbindelse fokuseres pa
reduceret forbrug og genanvendelse af ressourcer,
indeklima og materialers genanvendelighed. Pa feelles-
arealer bgr der satses pa natur og gkologi.

| den aktuelle lokalplan, som regulerer farver i en eksi-
sterende boligbebyggelse, er mulighederne for at pavir-
ke miljget begreensede.

Albertslund kommunes arkitekturpolitik

Det er malet med arkitekturpolitikken at fremme indsat-
sen for arkitektoniske kvaliteter for byggeri og alle gvri-
ge fysiske omgivelser og styrke og skaerpe borgernes
engagement i omradet. Arkitektur, bzeredygtighed og
socialt miljg skal veere tre ulgseligt forbundne begreber.

Der skal tilstrasbes, at bygkologiske tiltag indarbejdet i
fremtidige projekter, og at miljgaspektet medtages sa
vidt muligt i forbindelse med renovering og ombygning.
Bygkologien skal veere en integreret del af arkitekturen
sa de gkologiske overvejelser afspejles i byggeri og
landskab.

Der henvises i gvrigt til de til enhver tid geeldende pla-

ner der vedrgrer: spildevand, affald, varme, miljg, arki-
tektur, natur og trafik.

Miljg og Teknikforvaltningen
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 med efterfglgende sendringer) fast-
seettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplan nr. 19.1 vedtaget den 17. september 1980 opretholdes, med undtagelse af at § 8.2.4 ophaeves i
delomrade B2, og erstattes af dette lokalplantilleg nr. 19.1.1

§1
1.1

§2
21

Lokalplantilleggets formal

Det er lokalplantillaeggets formal:
at sikre det arkitektoniske helhedspreeg i den eksisterende bebyggelse i delomrade B2,

at fastleegge bestemmelser for en afstemt farvesaetning af bebyggelsens traeveerk pa facadepartier, gavliparti-

. er, vinduer, dgre, vindskeder, stern, deekbraedder, carporte og udhuse i delomrade B2.

Omradet for lokalplantillzeggets afgraensning og zonestatus

Tillegget geelder for delomréde B2 i lokalplan nr. 19.1, som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikel-
numre:

9x, 9z, 9ee, 94, 9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an, 9ao, 9ap, 9aq, 9ar, 9as, 9at,
9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9az, 9ag, 9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl og 9bm

alle Herstedgster By, Hersted@ster, samt alle parceller der efterfalgende udstykkes fra de naevnte ejendom-
me, som er vist pa kortbilag nr.1.
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§3
3.1

§4

4.1

4.2

43

4.4

4.5

§5
5.1

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Denne bestemmelse erstatter bestemmelsen i § 8.2.4 i lokalplan nr. 19.1 for delomrade B2. Farvesaetning af
treeveerk pa facader, gavle, carporte, udhuse, vinduer, dgre og stern skal fglge nedenstdende bestemmelser
for samtlige parceller i delomrade B2:

Facader, gavle, carporte og udhuse skal males i samme farve. Der skal anvendes sort eller én af fglgende far-
ver: Lys gra umbra S 4502-B, Aimuebla S 6020-B, Svenskrgd S 5040-Y80R, Brun umbra S 8010-Y30R, Iben-
holt S 8500-N eller Grgn umbra S 7005-G20Y. NCS-farvekoden beskriver farven principielt. Note 1.

Dgre og vinduer skal males i samme farve som det @vrige traeveerk eller sort eller hvid.

Stern og vindskeder skal males i samme farve som gvrige traevaerk. Hvis alle husets vinduer er malet hvide,
kan stern og vindskeder ogsa males hvide.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af tillaegget til lokalplanen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, i henhold til planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges og anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Tillaegget til lokalplan nr. 19.1
medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de farver af traevaerk, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige afvigelser fra tilleeggets bestemmelser
under forudsaetning af, at disse ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra tillaegget til lokalplan nr. 19.1 kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af et nyt
tilleeg eller ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der er uformelle med lokalplantilleegget fortreenges af
denne.

Vedtagelses- og offentliggerelsespategning

Séaledes endeligt vedtaget af Albertslund Kommunalbestyrelse den 13. april 2010 og offentligt bekendtgjort
den 27. april 2010.

,,v‘/_/;/
e

Steen Christiansen i arsten Bluhme

Borgmester irekter for Miljg- og Teknikforvaltningen

NOTE 1: Farvekoder er efter NCS farvesystem.

Miljg og Teknikforvaltningen
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Lokalplantilieeg nr. 19.1.1 for Boligbebyggelsen Snebarhaven
Syd er et tilleeg til Lokalplan nr. 19.1. Lokalplantilleegget om-
handler farveseetning af boligbebyggelsens udendgrs treeveerk |
delomrade B2. Hovedsigtet med lokalplantilieegget er at tillade
starre variation af treevaerkets farver, samtidig med at bebyg-
gelsens arkitekioniske helhedspraeg kan bevares.




