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Hvad er en lokalplan ?

Planloven, lokalplanpligt og lokalplanr et

Ifglge Lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlaggning samt senere andringer skal en kommune udarbejde en lokalplan, farend
der gennemfares udstykninger eller starre bygge- og anlaagsarbejder, herunder nedrivninger, og i gvrigt ndr det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse. Der kan endvidere udarbejdes |okal planer til afl asning af ged dende lokal planer,
byplanvedtaggter og deklarationer. Det er kommunalbestyrel sen, som har |okal plankompetencen.

Planloven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet af et lokalplanfordag, og gives lglighed til at komme
med bemagkninger, aandringsforslag og indsigelser til lokalplanforslag.

En lokalplan ma ikke stride mod kommuneplanen, regionplanens retningslinier, herunder retningslinier om udviklingen i Ho-
vedstadsomradet eller regler og beslutninger om landsplanmasssige interesser.

L okalplanersudarbejdelse

Kommunal bestyrelsen stér for tilvejebringelsen af lokalplaner, eventuelti samarbejde med den, der har interesse i det paged-
dende bygge- og anlaegsarbejde mv. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvaltning udarbejde lokalplanforslag, som
behandles og vedtages af kommunalbestyrelsen.

L okalplaner s offentligger else og endeli ge vedtagel se

N&r kommunal bestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget med tilhgrende redegerelse offentliggeres med op-
lysning om indsigelsesfristen (heringsperioden), som skal vaae mindst otte uger. Offentliggerelsen sker f.eks. i den lokale
ugeaws samt ved saarskilt underretning til:

gere, lgjere og brugere af gendomme inden for lokal planomradet,

gere, lgjere og brugere af jendomme uden for |okal planomrédet, hvis forslaget har vassentlig betydning for dem,

foreninger og lignende med lokalt tilharsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljgministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget

savidt muligt de patal eberettigede efter servitutdokumenter, hvis forslaget indeholder bestemmelser om servitutbortfald.

Regionplanmyndigheden efterser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommuneplanen. Reg-
onplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlaggge veto imod et lokalplanforslag, hvis dette strider mod over-
ordnede planinteresser. Farst ndr der er opnaet enighed mellem den pagaddende myndighed og kommunalbestyrelsen om
eventuelle aandringer af lokalplanforslaget, kan kommunalbestyrel sen vedtage planforslaget endeligt.

Ved den endelige behandling af forslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle bemaakninger, aandringsfor-
slag og indsigelser. For lokalplaner, hvor der rettidigt er indsendt indsigelser mv., kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske
fire uger efter udigbet af indsigelsesfristen. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at aandre |okal planforslaget som falge af ind-
sendte indsigelser mv. Hvis der er tale om starre aadringer, skal det "aandrede” lokal planforslag offentliggeres pa ny i mindst
otte uger.

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt, skal planen bekendtgares offentligt (f.eks. i den lokale ugeavis), og der skal gives un-
derretnlng til:

gere af eendomme inden for lokal planomrédet,

enhver, der rettidigt har fremsat indsigelser mv. mod |okal planforslaget,

foreninger og lignende med lokalt tilhgrsforhold, som har bedt om at blive underrettet,

Miljgministeren samt gvrige statslige og (amts-)kommunale myndigheder, hvis interesser bergres af forslaget

Kommunal bestyrelsen lader herefter |okal planen tinglyse pa de jendomme, som er onfattet af planen.
L okalplanersindhold

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens formé og retsvirkninger. Herudover kan en lokalplan indeholde ke-
stemmelser om en lang raskke byplanmasssige forhold, s3som overfersel af arealer fra landzone til byzone, omrédets anven-
delsesforhold, gendommes starrelse og afgreansning (herunder udstykningsforhold), vej- og stiforhold, ledninger. Endvidere
bestemmelser om bebyggelsens placering, omfang og ydre fremtraaden, bevaring af bebyggelse og landskabstrask, omradets
forsyning med friarealer og fadlesanlasg mv.

En lokalplan skal ledsages af en redegarelse om planens formdl, og dens forhold til kommuneplanen og evrig planlasgning
for omrédet, herunder om lokalplanens virkeliggerelse er afhaengig of tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
end kommunal bestyrelsen. Lokalplanforslaget skal endvidere redegare for de midlertidige retsvirkninger og forslagets offent-
liggerelse og indsigel sesfrist.




LOKALPLAN NR 19.1.

ALBERTSLUND KOMMUNE

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. Jjuni 1975) fast-
szttes herved fg¢lgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

o

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.

Lokalplanen har til formal

at

fastlagge den eksisterende parcelhusbebyggelse
som boligomrdde, samt fastlagge den,K eksisterende
institutionsbebyggelse til offentlige formal,

fastlagge nogle bebyggelsesregulerende bestemmelser
for boligomrddet, herunder bestemmelser om tilbyg-
ningsmuligheder i hvert af parcelhusomraderne, og

sikre boligomrdderne fastholdt med en vis form for
ensartede prag.

§ 2. LOKALPLANENS AFGRENSNING

1.

Lokalplanen afgrznses som vist pa kortbilag nr. 302-76
og omfatter fglgende matr.nr.:
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af Herstedgster by og sogn, samt alle parceller,

der efter den 2. juli 1979 udstykkes fra de navnte ejen-
domme.

Lokalplanens omrdde opdeles i omraderne A, Bl og B2 som
vist p& kortbilag 302-76.



Omr&dde A udlagges til offentlige formdl og m& kun an-
vendes til institutioner for yngre og a&ldre, herunder
private institutioner af almennyttig karakter, som ef-
ter kommunalbestyrelsens sk¢n naturligt finder plads

Omrdde Bl og B2 m& kun anvendes til boligformdl. Be-
byggelsen m& for hvert af delomrdderne kun bestd af

2.1. P& hver ejendom ma& kun indrettes een bolig for

2.2, Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pd ejen-
dommen drives en sadan virksomhed, som almindelig-
vis kan udfgres i beboelsesomrdder under forudsat-

at virksomheden drives af den, der bebor den pa-
galdende ejendon,

at wvirksomheden efter kommunalbestyrelsens sk¢gn
drives pd en s&dan midde, at ejendommens karak-
ter af beboelsesejendom ikke forandres, herun-
der ved skiltning eller lignende, og omradets
karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de ombo-
ende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pad de anlagte parkerings-
pladser.

Ejendomme ma& igvrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

2.3. Pa ejendommene m& ikke forefindes dyrehold, bort-
set fra hund, kat og almindelige stuedyr.

Der md@ indenfor lokalplanomrddet ikke udg¢gves nogen art
af virksomhed, som ved st¢v, reg, lugt, stgj, rystelser
eller ved sit udseende eller pd& anden madde efter kommu-
nalbestyrelsens sk¢n er til ulempe for de omboende.

Indenfor lokalplanomrddet kan opfgres transformerstatio-
ner til omradets forsyning, ndr de opferes som "kompakt-
stationer” med placering efter narmere aftale mellem
NESA og kommunalbestyrelsen.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
1.
i omrédet,
2.
ensartede parcelhuse.
een familie.
ning af,
3.
x) 4,
X)

Kommunalbestyrelsen ¢gnsker at tilkendegive at man vil hgre grundejer-
foreningerne indenfor de respektive omrader, forinden dexr opfgres
eventuelle transformerstationer indenfor lokalomréadet.



UDSTYKNINGER

1.

VEJ-

Yderligere udstykning md ikke finde sted. Dog kan
skelreguleringer finde sted med kommunalbestyrelsens
serlige tilladelse.

OG STIFORHOLD

§ 6.

Til den offentlige kommunevej Trippendalsvej (kommu-
nevej nr. 66}, den offentlige kommunevej Herstedgster-
vej (kommunevej nr. 1) og den offentlige kommunevej

Gl. Landevej (kommunevej nr. 4A) mid der ikke vare di-
rekte adgang fra de tilgrznsende ejendomme. Dog har om-
rdde A direkte adgang til Gl. Landevej. Kommunalbestyrel-
sen kan endvidere tillade at der etableres gdende/cyk-
lende adgang til omrade A, fra den offentlige kommunevej
Snebarhaven (kommunevej nr. 82).

Til den nord/syd gdende del af den offentlige kommune-
ve]j Snebazrhaven (kommunevej nr. 82) md der ikke vare
direkte adgang fra de tilgrznsende ejendomme.

Der pdlazgges byggelinier langs den offentlige kommune-
vej Trippendalsvej (kommunevej nr. 66) og langs den
coffentlige kommunevej Snebarhaven (kommunevej nr. 82)
samt adgangspladserne som angivet p& vedhzftede kort-
bilag nr. 302-76.

LEDNINGSANLEG

§ 7.

1.

El-ledninger, herunder til wvejbelysning, ma ikke frem-
fgres som luftledninger, men md alene udfgres som
jordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

1.

Inden for omr&dde A mé& bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 40 for omrddet som helhed.

l1.1. Tilbygninger til den eksisterende institutionsbhe-
byggelse m& ikke opfgres med stgrre hgjde end
een etage med udnyttet tagetage.

1.2. Tilbygninger m& kun opfegres i god harmoni med
den eksisterende bebyggelse og skal placeres sa-

ledes, at genevirkninger i forhold til anden be-
byggelse eller omgivelserne undgds.

Inden for omré&de Bl md bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 25 for omréddet som helhed.



X)

X) 2.1, Bebyggelsen md& incl. udhuse ikke overstige
158 m“ bruttoetageareal pad hver enkelt ejendom.

2.2. Udhuse m& ikke overstige 15 m?2 bruttoetageareal
pd hver enkelt ejendom.

2.3. Bygningers facade skal enten opfgres parallelt
med eller vinkelret p& boligvejene.

2.4, Tilbygninger kan incl. udhuse igvrigt placeres
frit p4d ejendommene i overensstemmelse med bygge-
lovens bestemmelser, men skal respektere de péa-
lagte byggelinier, jfr. § 5.3,

2.5. Bygninger ma ikke opfedres med mere end een etage
(uden udnyttet tagetage).

2.6. Tage p& bygninger, anvendt til beboelse, skal ha-
ve en rejsning pa 25°.

3. Inden for omrdde B2 md bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 25 for omradet som helhed.
%) 3.1. Bebyggelsen md incl. udhuse ikke overstige 230 m?

bruttoetageareal pad hver enkelt ejendom.

2

3.2. Udhuse m& ikke overstige 15 m“ bruttoetageareal

p& hver enkelt ejendonm.

3.3. Bygningers facade skal enten opfgres parallelt
med eller vinkelret p&d boligvejene.

3.4. Tilbygninger kan incl. udhuse igvrigt placeres
frit pd ejendommene i overensstemmelse med bygge-
lovens bestemmelser, men skal respektere de pdlag-
te byggelinier, jfr. § 5.3.

3.5. Bygninger ma ikke opfgres med mere end een etage
med udnyttet tagetage.

3.6. Tilbygninger, som opfgres vinkelret pd de eksiste-
rende beboelseshuse, ma ikke have udnyttelig tag-
etage.

3.7. Tage pad bygninger anvendt til beboelse skal have
en rejsning p& 40°, dog kan tage pa vinkeltilbygninger

anvendt til beboelse udfgres med flade tage.

3.8. Inden for omradde B2 md der ikke isazttes vinduer
i bygningers nordgavl og de mod ¢st vendende tag-
flader.

3.9, 1Inden for omrdde B2 kan carporte ombygges til gara-
ger efter kommunalbestyrelsens sazrlige tilladelse.

Opmazrksomheden henledes p&, at man pa grundlag af en felles "bebyg-
gelsesplan” og ud fra princippet om ens byggemulighed pd hver ejen-
dom, har beregnet tilbygningsmuligheden til 54 m? bruttoetageareal

i omrdde Bl og 20 m2 bruttoetageareal i omrdde B2, incl. udhus,

jfr. igvrigt bygningsreglementets kap. 2.2.2., stk. 2, om beregning
af bruttoetagearealer.



4. Inden for omrdde Bl og B2 md der med nedennavnte und-
tagelser, ikke forefindes vinduer eller dg¢re i bygningers
nordlige facader. Det vil dog kunne tillades at der
iszttes vinduer og dg¢re i stueetagen, pd tilbygningers
nordlige facader, s&fremt selve tilbygningen er placeret
min. 8,0 m fra det eksisterende beboelseshus nordlige
facade. Det vil endvidere, efter kommunalbestyrelsens
nermere godkendelse kunne tillades, at der isszttes vin-
duer og dg¢re i stueetagen pd nordvendte facader, sdfremt
disse facader vender mod fazlles arealer (grgnne omrdder)
og interne vejarealer (adgangspladser). Det kan endelig
efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse tillades,
at der i stueetagens nordlige facader isazttes mindre
hgjtsiddende vinduer.

5. Inden for omrade Bl og B2 kan der efter kommunalbesty-
relsens sarlige tilladelse pd hver enkelt ejendom op-
fgores carport og redskabsskur sammenbygget med carpor-
ten, uden for de i § 5.3. navnte byggelinier mod ad-
gangspladserne (boligvejene).

6. Inden for omr&de Bl og B2 m& stuegulvkoten ikke ligge

mere end 40 cm over det hgjeste naturlige niveau langs
beboelseshuset.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

1. Inden for omrdde A, Bl og B2 mé& al nybygning, om- og
tilbygning samt a#ndring af eksisterende bygningers
fremtrzden kun finde sted med materialevalg og farve-
sztning, som er i god harmoni med den eksisterende be-
byggelse inden for hvert delomradde, og som efter kommu-
nalbestyrelsens sk¢n ikke virker skzmmende.

x) 2. 2.1. 1Inden for omrdde Bl og B2 skal tage pa tilbygnin-
ger, anvendt til beboelse, udfgres i overensstem-
melse med tagene p& de eksisterende beboelseshuse.

2.2. Inden for omrdde Bl og B2 skal gavltrekanten pa
tilbygninger, anvendt til beboelse, udfgres i tra
svarende til gavltrekanten i de eksisterende bebo-
elseshuse, ligesom tagudhazng skal udfgres pa samme
made.

2.3. 1Inden for omrdde Bl og B2 skal al murvark opfgres
med gule teglsten.

2.4. 1Inden for omrdde Bl og B2 skal al travark p& byg-

ninger, anvendt til beboelse, males i farven sort.

3. Skiltning og reklamering mé& kun finde sted med kommunal-
bestyrelsens sazrlige tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

4. Blanke og reflekterende tagmaterialer m& kun anvendes,
hvis dette kan ske uden genevirkning for omgivelserne.

x) Opmaerksomheden henledes pd, at tagene pd beboelseshusene er ud-
fert af bgplgeeternit B5, sort (bla-sort) farve.



X) 5. P& de enkelte ejendomme md der ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse anbringes synlige antenner o.lign.
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

1. Inden for omr&de Bl og B2 m& de ubebyggede arealer pa
de enkelte beboelsesejendomme kun anvendes som have.

2. Eksisterende grgnne omrdder md kun anvendes som sadan,
0og mad ikke uden kommunalbestyrelsens sazrlige tilladelse
bebygges eller =andres.

3. 3.1. @vrige ubebyggede arealer inden for lokalplanom-
riddet skal ved beplantning, befastelse eller lig-
nende gives et ordentligt udseende.

3.2. Ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet
skal vere vel vedligeholdt.

3.3. Mod fordelingsvejen (den nord/syd géende del af
Snebarhaven) og adgangspladser (boligveje) ma
forhaver anlagges som &ben have eller der mé& heg-
nes med plantemur af natur- eller ufarvede sten,
med mur, med hegn af savskaret tgmmer eller med
klippet hak i 50 cm's afstand fra skel.

Igvrigt galder hegnlovens almindelige bestemmel-
ser, idet intet hegn eller hzk mé& vaere hgjere end
1,80 m.

3.4. Oplagring, herunder henstilling af campingvogne,
lastbiler, lystfartg¢jer og tilsvarende, mé& ikke
finde sted pd vejarealer og andre ubebyggede
arealer inden for boligomrdderne. P& ejendommene
md en s&dan oplagring eller henstilling kun ske
sdfremt det ikke medfgrer udsynsgener for de
omkringboende.

§ 10. FORUDSETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE
1. Al ny bebyggelse (udhuse o.lign. undtaget) inden for
delomrdde B2 skal tilsluttes fjernvarmeanlagget under
Albertslund kommune.
§ 11. GRUNDEJERFORENING
1. Inden for henholdsvis omrdde Bl og B2 skal der oprettes

en grundejerforening med medlemspligt for respektive
ejere af grunden inden for de enkelte delomrdder.

x) Kommunalbestyrelsen er opmerksom pa, at der i stor udstrazkning er
opsat antenner pd de enkelte ejendomme indenfor omrdde Bl. Kommu-
nalbestyrelsen ¢gnsker derfor at tilkendegive, at man som baggrund
for at meddele tilladelse til opsetning af antenner pi de enkelte
ejendomme, vil se pd om der i forvejen i overvejende grad er eksis-
terende antenner indenfor de enkelte omrdder.



2. De respektive grundejerforeninger skal forestda etable-
ring, drift og vedligeholdelse af fazllesarealer og
-anlazg inden for foreningens omréde.

3. Grundejerforeningernes vedtagter samt @ndringer heri
skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Opmerksomheden henledes pd, at de tinglyste anvendelses- og bebyggel-
sesservitutter m.v., tinglyst den 13. september 1969, vedrgrende bo-
ligafsnittet "Snebarhavens grundejerforening" samt tilsvarende servi-
tutter, tinglyst den 15. januar 1970, vedrgrende boligafsnittet
"Grundejerforeningen Rpdager", agtes ophavet for sd vidt angdr for-
hold, hvorom lokalplanen fastlagger tilsvarende eller nye bestemmel-
ser.

VEDTAGELSESPATEGNING

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning, vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Albertslund kommunalbegtyrelse, den 17. september 1980

~ Finn Aabenf
Borgmeste
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